LEI MUNICIPAL N2 2.250/2002

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO NA AREA URBANA E RURAL DO
MUNICIPIO DE APARECIDA DE GOIANIA E ESTABELECE OUTRAS
PROVIDENCIAS URBANISTICAS. (ALT.P/ L.C. N2 056/12)

FACO SABER QUE A Camara Municipal dE Aparecida de Goiania aprovOU e eu, PREFEITO MUNICIPAL,
SANCIOno a SEGUINTE Lei: TITULO I DAS DISPOSICOES FUNDAMENTAIS CAPITULO UNICO DOS
CONCEITOS E DEFINICOES Art. 1° Para fins desta Lei, o Territério do Municipio se compde, de acordo
com a Lei do Perimetro Urbano, de: I - 4rea urbana; e II - drea rural. Art. 22 Parcelamento do solo urbano
podera ser feito mediante loteamento, desmembramento ou remanejamento, na area urbana e
desmembramento na drea rural, observadas as disposi¢oes desta Lei, da Lei do Zoneamento e da
legislagao federal e estadual. Art. 32 Somente sera permitido parcelamento do solo para fins urbanos no
municipio em area urbana. Paragrafo inico. Mesmo em area urbana, nao sera permitido o parcelamento
do solo: a)Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes; b)em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a satde publica, sem que sejam previamente saneados; c)em terrenos com declividade
igual ou superior a 30% (trinta por cento); d)em terrenos onde as condi¢oes geoldgicas nao aconselham a
edificacdo ou a implantacdo de infra-estrutura; e)em Area de Preservacdo Ambiental (APA) e nas Zonas de
Preservagao Ambiental I e II (ZPA-1 e ZPA II) da Lei de Zoneamento; f)em areas onde a polui¢dao impecga
condi¢des sanitérias suportaveis; g)fora das Areas de Desenvolvimento Estratégico, definidas na Lei de
Politica de Ordenacgao para o Crescimento e Desenvolvimento Estratégico, enquanto a ocupagao nao
atingir 85% (oitenta e cinco por cento) dos lotes existentes no municipio; e h)em areas lindeiras de
rodovias, dutos e linhas de transmissao, numa faixa minima, de 30 (trinta) metros de cada lado. Art. 4°
Para os efeitos desta Lei, sdo adotados os seguintes conceitos: I - Area Urbana é aquela delimitada pela
Lei de Perimetro Urbano, destinada a atender as atividades de interesse urbano e em particular ao
parcelamento para fins urbanos, visando abrigar o crescimento demografico de forma sustentavel; II -
Parcelamento é o processo de urbanificacdo de uma gleba ou drea, mediante sua divisao ou redivisdo em
parcelas, seja através de loteamento, desmembramento ou remanejamento; III- loteamento é a subdivisao
de gleba em quadras com lotes, areas publicas municipais e areas verdes, com abertura de novas vias de
circulagao ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes; IV - Remanejamento é a
readeqilacgao total ou parcial de area loteada em novas quadras com lotes destinados a edificagao, areas
publicas municipais e areas verdes, que implique na redefini¢cdao do tragado de vias de circulagdo ou na
distribuicdo de areas publicas municipais; V-Desmembramento é a subdivisao ou redivisao total ou parcial
de gleba ou area loteada em lotes destinados a edificagao, area verde ou area publica municipal com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique a abertura de novas vias de
circulagao; VI-Remembramento € a jungdo de dois ou mais lotes ou areas contiguos, para formar uma nova
area ou lote; VII-Gleba é a area de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento para fins urbanos; VIII-
Quadra é o conjunto de lotes contiguos e lindeiros a via de circulacdo, formando um poligono com faces
menores do que 250 (duzentos e cingiienta) metros; IX-Lote € o terreno lindeiro a via de circulagao
destinado a edificagdo, servido de infra-estrutura basica, com frente minima de 10 (dez) metros, com
profundidade minima de 20 (vinte) metros e com area minima de acordo com o disposto na Lei de
Zoneamento, exceto quando o parcelamento se destinar a programas municipais de habitacao social para
o qual a drea minima sera de 250 (duzentos e cinqiienta) metros quadrados; X-Infra-Estrutura Basica
corresponde a rede publica de distribuicao de energia elétrica, rede de abastecimento de agua potavel,
redes coletoras de esgoto sanitario, pavimentacao das vias de circulagao, sistema de escoamento das
aguas pluviais, e iluminagdo publica; XI-Via de Circulagao ¢ a faixa destinada a circulacao de pedestres,
deficientes fisicos, ciclistas e veiculos, a qual sera um bem de uso comum do povo e de dominio publico;
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XII-Area publica municipal é a 4rea de um loteamento ou remanejamento destinada a instalagdo de
equipamentos publicos municipais para educacao, satude, assisténcia social, seqguranca publica, lazer e
outras atividades publicas municipais de interesse coletivo; XIII-Area Verde é o espaco aberto, ndo
edificado e com arborizagao e paisagem cultivada ou nativa; e XIV-Referéncia de Nivel (RN) é a cota de
altitude oficial do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), adotada pelo Municipio em
relagdo ao nivel do mar. TITULO II DO PROCESSO DE APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO
DO SOLO CAPITULO I DOS LOTEAMENTOS Art. 52 O procedimento de aprovagao dos loteamentos
consiste dos seguintes etapas: I-Analise de viabilidade de parcelamento, concluido com a emissao do
Parecer de Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de Loteamento pelo érgao publico competente pelo
planejamento municipal sustentavel; II-Avaliacdo técnica do projeto de loteamento concluido com a
emissao do Parecer Técnico de Avaliacao do Projeto de Loteamento pelo 6rgao publico competente pelo
planejamento municipal sustentavel; III-Autorizacdo para implantacao do loteamento, aprovado pela
Camara Municipal; IV-Fiscalizacdo da implantacdo do loteamento, concluida com o Relatorio de Vistoria
de Implantagao de Loteamento, pelo drgdo publico competente; V-Aprovagao do loteamento pelo Poder
Executivo, concluido com a publicagdo do Decreto de Aprovacdo do Loteamento. Art. 62 Para obter o
Parecer de Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de Loteamento, o requerente devera apresentar em 2
(duas) vias: I - Solicitacao da emissao de um Parecer de Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de
Loteamento, usando os formularios fornecidos pelo 6rgao publico competente pelo planejamento
municipal sustentavel; II - caraterizacdo do empreendimento e indicativo do uso do solo predominante; III
- planta de situacao do terreno a ser loteado, mostrando suas divisas e a integra¢ao na malha urbana
existente, bem como vias de ligagao, no minimo em escala de 1:10.000; IV - planta planialtimétrica, em
escala 1:5.000, assinada pelo proprietario ou seu representante legal e por profissionais legalmente
habilitados, do terreno a ser loteado contendo: a)Indicagao exata das posi¢oes dos marcos da RN;
b)curvas de nivel de um em um metro em relacdo a RN Oficial, mostrando as diversas declividades;
c)definicao dos seus limites e confrontacoes e dimensoes lineares compreendendo todos os segmentos do
perimetro e dimensdes angulares de toda a propriedade e da gleba a ser subdividida; d)localizagao dos
bosques, monumentos naturais ou artificiais, rochas, arvores e construgoes existentes; e)localizagao dos
cursos de agua, areas alagadicas, planicies de inundacao, nascentes, olhos d” agua, lagos e represas; e f)a
representacao dos loteamentos contiguos ja existentes, inclusive os equipamentos comunitarios existentes
e em funcionamento, com as respectivas distancias da area a ser loteada; V - Laudo de Viabilidade Técnica
para abastecimento de dgua e coleta e destinagao de residuos liquidos, emitido pelo 6rgao estadual
responsavel; VI - Laudo de Viabilidade Técnica de implantacdo de rede de distribuigao de energia elétrica,
emitido pela concessionaria de energia elétrica; VII - Titulo de propriedade do terreno, transcrito no
registro de imoveis, constante de certidao fornecida a 30 (trinta) dias no maximo dos terrenos a serem
loteados; VIII- Certiddo Negativa de Onus Reais; IX - Certiddo Negativa de Débitos Municipais (CNDM); e
X - Copia dos documentos que identifiquem o proprietario do empreendimento, pessoa fisica ou juridica.
Art. 72 O 6rgdo publico municipal competente pelo Planejamento Municipal Sustentavel, num prazo
maximo de 60 (sessenta) dias apods receber o pedido de andlise de viabilidade, emitira o Parecer de
Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de Loteamento, estabelecendo a viabilidade ou nao do projeto,
segundo o Planejamento do Municipio. § 12 Julgado o projeto de loteamento viavel, o parecer, observados
os artigos do Titulo IV desta Lei, consistira de diretrizes que condicionarao o projeto técnico de
loteamento. § 22 As diretrizes deverao abordar, pelo menos, a integragdo com o macro sistema viario, a
localizagao preferencial das areas publica, e os indicativos do zoneamento. § 32 As diretrizes emitidas
terao validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de emissdo e apos este prazo, o 6rgao
publico competente pelo Planejamento Municipal Sustentavel podera rever as diretrizes exigidas. Art. 8
Para obter o Parecer Técnico de Avaliacao do Projeto de Loteamento, o interessado elaborara o projeto de
loteamento, e devera apresentd-lo, em 4 (quatro) vias, juntamente com os seguintes documentos: a)Titulo
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de propriedade, transcrito no registro de imdveis, constante de certiddo fornecida a 30 (trinta) dias, no
maximo e com copia dos documentos que identifiquem o proprietario do empreendimento, pessoa fisica ou
juridica; b)memorial descritivo, o qual devera conter, obrigatoriamente, pelo menos o seguinte:
1)Descrigao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a indicagao das zonas de uso apontados
nas diretrizes; 2)as condi¢oes urbanisticas do loteamento, inclusive indicagoes das servidoes e restrigoes
que, eventualmente, atinjam os lotes ou edificacoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
3)relagao da area da gleba total e a sua divisdao em area loteada, area das vias de circulacao, area de
pracas e parques, area destinada aos programas municipais de habitacao social e areas institucionais,
com a indicagao das quais passarao ao dominio do municipio no ato de registro do loteamento; 4)relagao
dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes nas
adjacéncias do loteamento numa faixa de 1000 (hum mil) metros lindeira a gleba; 5)cronograma de
execucao das obras com duragao maxima de 2 (dois) anos; e 6)planilha de orcamento dos custos de
implantacdo do loteamento; c)plantas urbanisticas que mostrem: 1)Subdivisao das quadras em lotes com
as respectivas dimensoes e numeracao, na escala de 1:1.000; 2)todas as vias de circulacao, inclusive a
hierarquizagao, na escala de 1:1.000, com as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas e a indicagao dos marcos de
alinhamento e nivelamento que deverdo ser de concreto e localizados nos angulos e curvas das vias
projetadas; além dos projetos de obras de arte (tais como pontes e bueiros) e muros de arrimo que se
facam necessarios para a execugao das vias; 3)indicagao exata da disposicao, da forma e do
dimensionamento das pragas, parques e areas institucionais, que passardo ao dominio publico, na escala
de 1:1.000; 4)perfis longitudinais e transversais de todas as vias, pracas e parques, nas seguintes escalas:
horizontal longitudinal 1:1000, horizontal transversal de 1:200 e vertical de 1:100, registrando as
declividades previstas em trechos nao superiores a 20 (vinte) metros; 5)planta de situacao da area, em
escala de 1:5.000 configurando a perfeita amarracao da area a ser loteada com os arruamentos vizinhos,
numa distancia minima de 500 (quinhentos) metros, e com a projecao das vias de acesso principais.
6)indicagao dos pontos geodésicos da poligonal, auxiliares e de referéncias de nivelamento; e 7)quadro de
areas contendo as areas e respectivos percentuais destinados como lotes, sistema viario, areas verdes e
institucionais; d)Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART pelo empreendimento, bem como de todos
0s projetos relativos ao mesmo, junto ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
(CREA) do Estado de Goias; e e)Laudo Geoldgico do terreno, com a avaliacdo de sua capacidade de
suporte e testes de permeabilidade e avaliagao de existéncia de depdsitos de residuos perigosos ou
nocivos a saude, com a devida Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART. § 10 Todas as plantas
conterao informacgodes de topografia, curvas de nivel de metro em metro, indicacao e perfis, de toda as
linhas de escoamento das dguas pluviais. § 22 Deverdao ser também apresentados separadamente os
seguintes projetos: I - De drenagem de aguas pluviais; II - do sistema de abastecimento de agua; III - da
rede de energia elétrica e de iluminagdo publica; IV - do sistema de coleta e destinagao de esgotos
sanitérios, indicando o local de langamento dos efluentes, aprovado pela SANEAGO e érgao ambiental
municipal; V - das obras de engenharia como pontes, bueiros e outros. § 32 Quando solicitado nas
Diretrizes para o Projeto de Loteamento o proponente devera apresentar o Estudo de Viabilidade para o
Transporte Coletivo. Art. 92 Num prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias apods receber o pedido de
avaliacao do projeto de loteamento, o 6rgao publico competente pelo planejamento sustentavel emitira o
Parecer Técnico de Avaliagdo do Projeto de Loteamento. Pardgrafo nico. Se o Parecer ndo for favoravel,
devido a falta de atendimento de exigéncias ao Parecer de Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de
Loteamento, o interessado tera um prazo de 180 (cento e oitenta) dias para anexar as corregoes devidas,
apos o qual o projeto sera indeferido e arquivado. Art. 10 Para que seja encaminhado o pedido de
autorizacao da implantagao do loteamento a Camara Municipal o interessado devera protocolar, como
juntada de documentos, no 6rgdo publico municipal competente pelo Planejamento Municipal Sustentavel,
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os seguintes documentos complementares: I-04 copias dos projetos de loteamento de acordo com as
exigéncias do Parecer Técnico de Avaliagao do Projeto de Loteamento; II-O Parecer Técnico de Avaliagao
do Projeto de Loteamento, emitido pelo 6rgao publico competente pelo planejamento municipal
sustentavel; e III-Termo de compromisso de implantagao do loteamento, com toda a infra-estrutura
especificada na subsegao IV do Titulo IV desta Lei, assinado pelo requerente e registrado em cartério; § 12
O termo de compromisso de implantacdo do loteamento devera constar da descricao de todas as obras e
servigos que o requerente fica obrigado a executar, a seu custo, bem como o cronograma da execugao
dessas com um prazo maximo de dois anos. § 22 Como garantia de implantagdo do loteamento o
requerente caucionara mediante escritura publica, areas de terreno, devidamente identificadas, cujo valor
a juizo do érgdo publico competente pelo planejamento municipal sustentavel, corresponda na época do
pedido, a 130% (cento e trinta por cento) do custo de implantagao das obras e servicos - a serem
realizados; Caso ndo execute as obras e servigos no prazo determinado, o requerente perdera, em favor do
municipio, a drea caucionada a qual sera destinada a cobrir os custos de implantacdo, por parte do 6rgao
publico competente. § 32 Terminado o prazo referido neste artigo, caso ndo tenham sido realizadas as
obras e os servigos exigidos, o 6rgao publico competente pelo planejamento sustentavel se obriga a
executa-los, promovendo a medida competente para adjudicar ao seu patrimonio a drea caucionada que se
constituirda em bem dominial do Municipio. Art. 11. O érgdo publico competente pelo planejamento
sustentavel encaminhara o pedido de autorizagao da implantacdo do loteamento a Camara Municipal num
prazo maximo de 60 (sessenta) dias apos a anexacao de todos os documentos citados no Artigo 10 (dez)
desta Lei. § 12 A Camara Municipal terd prazo maximo de 30 (trinta) dias, apds o recebimento do pedido,
para autorizar a implantacao do loteamento e nao se manifestando neste prazo, a implantacao sera
considerada nao autorizada. § 22 O pedido de autorizacao para implantacao do loteamento, a ser
encaminhado pelo 6rgao publico competente pelo planejamento sustentavel, devera conter: I-O Parecer
Técnico de Avaliacao do Projeto de Loteamento; II-o projeto de loteamento de acordo com as exigéncias
do Parecer Técnico de Avaliagdo do Projeto de Loteamento; III-o cronograma de execucgao de obras -
implantacdo do loteamento e infra-estrutura - com um prazo méaximo de execucdo de dois anos, registrado
em cartorio; e IV-Termo de compromisso e garantia de implantacao do loteamento e infra-estrutura, por
parte do requerente. § 32 Depois de autorizado a implantacdo do loteamento, pela Camara Municipal o
orgao publico competente pelo planejamento sustentavel emitira a Licenca para a Implantacao do
Loteamento; I-A licenca sera concedida ao interessado acompanhada de uma cépia do projeto
devidamente autenticada; II-a Licenca para Implantacdao do Loteamento referente a todas as obras de
implantacdo e de infra-estrutura do loteamento tera validade de 2 (dois) anos e vencido esse prazo, sem
que tenham sido iniciadas as obras, sera revogada a licenga para implantagao do mesmo; e III-no caso em
que a implantagdo, no todo ou em partes, extrapole o prazo de validade da licenga, sera aplicada uma
multa e a liberacao de implantacdao devera ser renovada. § 42 A autorizagao de implantacdo devera ser
publicada no Diario Oficial e nos Jornais de maior circulagao Regional. Art. 12. A fiscalizagao da
implantacdo do loteamento ficara ao cargo do drgdo publico competente, a qual sera executada ao longo
de toda implantagao do empreendimento e ao final do mesmo, mediante pedido do interessado sera
emitido o Relatério de Vistoria de Implantacdo de Loteamento. Pardgrafo Unico. O 6rgéo publico
competente pelo planejamento municipal sustentdvel devera elaborar Relatdrio de Vistoria de
Implantagao de Loteamento contendo: I-Verificacdo de implantacao do sistema viario, seus alinhamentos,
greid e inclinagbes das vias, bem como as obras de arte necessarias; II-Verificagdo da implantacdo das
obras de infra-estrutura (redes de abastecimento de dgua, coleta de esgotos, de distribuigao de energia
elétrica, de iluminagao publica e escoamento de dguas pluviais), exigidas quando da aprovagao do
loteamento, nas Diretrizes; III-Delimitacao e definicao de pracas, parques e areas verdes, de uso publico,
se de acordo com o Projeto urbanistico apresentado; IV-Implantacao dos marcos de quadras e
piqueteamento dos lotes; e V-Conferéncia dos alinhamentos e delimitagcoes. Art. 13. Tendo sido implantado
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de acordo com os Projetos, o 6rgao publico competente emitird, num prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
o Decreto de Criagao do Loteamento. § 12 O Decreto de criagao do loteamento devera conter: I-Nome do
loteamento e proprietario; II-localizagao e planta de situagdo (mapa); IlI-areas totais e parciais,
compreendendo: areas institucionais, sistema viario, areas verdes e de preservagao, além de quantitativo
de quadras e lotes; e IV-caréncia de ITU de todos os imdveis do loteamento por um prazo de um a dois
anos; V-definicao das zonas de uso com a respectiva atualizacao do mapa da Lei do Zoneamento,
observando as disposigoes dessa Lei e da Lei do Zoneamento. § 22 As questoes relativas a tributacao
seguem regulamentacao do codigo tributario municipal. § 32 O Decreto de criagao do loteamento devera
ser publicado no Diario Oficial e nos jornais de maior circulacéo regional. CAPITULO II DOS
DESMEMBRAMENTOS Art. 14. O procedimento de aprovacao dos desmembramentos consiste dos
seguintes etapas: I-Avaliacdo técnica do projeto de desmembramento concluido com a emissdo do Parecer
Técnico de Avaliagao do Projeto de Desmembramento pelo érgao publico competente pelo planejamento
municipal sustentavel; e II-Aprovacao do desmembramento. Art. 15. Para obter o Parecer Técnico de
Avaliagao do Projeto de Desmembramento, o requerente devera apresentar em 2 (duas) vias: I -
Solicitagao da emissao de um Parecer Técnico de Avaliacdo do Projeto de Desmembramento, usando os
formulérios aprovados pelo érgao publico competente pelo planejamento sustentavel; II - Projeto de
Desmembramento, em 4 (quatro) vias, contendo: a)Planta na escala de 1:500, assinadas por profissional
habilitado e registrado no CREA e por todos os proprietarios; b)planta da situacao da area, contendo as
metragens dos diversos segmentos do perimetro e a metragem quadrada em escala de 1:500; c)planta de
divisao ou desmembramento pretendido; d)dimensdes lineares e angulares de toda a propriedade;
e)indicacao das vias existentes; f)numeracao de cada lote, dimensoes de frente, fundo, laterais e chanfros
e suas respectivas confrontacgoes, area de cada lote e quadra a que pertence; g)Descricdo e calculo
mostrando que todos os novos lotes e suas construgoes atenderam as limitagdes urbanisticas da Zona
onde se encontram; III - titulo de propriedade, transcrito no registro de imoveis, constante de certidao
fornecida a 30 (trinta) dias, no maximo, dos terrenos a serem desmembrados; IV - Certiddo Negativa de
onus reais; V - Certidao Negativa de Débitos Municipais (CNDM); e VI - Anotacdo de Responsabilidade
Técnica dos profissionais responsaveis pelo Projeto de Desmembramento, junto ao Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA. § 1o Os pedidos de aprovacao de desmembramento de
imdveis rurais, para formacao de sitios de recreio ou outras finalidades permitidas, deverdo ser instruidos
também com copia de toda a documentacao exigida pelo INCRA (Instituto Nacional de Colonizacao e
Reforma agréria), com aprovagao da Camara Municipal. § 20 O desmembramento de faixa ou porgao de
terreno, para incorporagao a outro lote somente sera aceito quando todos os novos lotes constituir lotes,
quais observam as caracteristicas de testada e profundidade minima desta Lei, de unidades habitacionais
por lote, de minima de &rea, de coeficiente de aproveitamento, de indice de ocupacao, de indice de
permeabilidade e dos recuos frontal, lateral e de fundo especificadas na Lei de Zoneamento para a Zona
onde se localizam os lotes. § 32 Em nenhum caso o desmembramento podera modificar a zonas atual
definida na Lei do Zoneamento. § 42 Consideram-se indivisiveis os iméveis insuscetiveis de fracionamento
em lotes com dimensoes inferiores a 12 (doze) metros de testada, 20 (vinte) metros de profundidade e
area minima de 360 (trezentos e sessenta) metros quadrados. § 52 Quando atender ao interesse social do
Municipio de Aparecida de Goiania e os lotes forem destinados a construgao de casas populares, admitir-
se-do 0s mesmos com area minima de 240 (duzentos e quarenta) metros quadrados e frente minima de 10
(dez) metros, exceto nos setores, de maior densidade demografica, definidos na Lei de Zoneamento. Art.
16. Tendo sido executado de acordo com o Parecer Técnico de Avaliacdo de Desmembramento, o 6rgao
publico competente emitird, num prazo maximo de 60 (sessenta) dias, o Decreto de Desmembramento.
Paragrafo tnico. O Decreto de Desmembramento devera conter: I-Nome do proprietario; Localizagao
(bairro, rua, quadra e lote) e planta de situacao (mapa); e II-Areas do terreno anteriormente e apos o
desmembramento. CAPITULO III OS REMANEJAMENTOS Art. 17. O procedimento de aprovagao dos
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remanejamentos consiste das seguintes etapas: I-Analise de viabilidade de Remanejamento, concluido com
a emissdo do Parecer de Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de Remanejamento pelo érgao publico
competente pelo planejamento municipal sustentavel; II-Avaliagdo técnica do projeto de remanejamento
concluido com a emissao do Parecer Técnico de Avaliagao do Projeto de Remanejamento pelo 6rgao
publico competente pelo planejamento municipal sustentavel; III-Aprovacdo do Remanejamento pela
Camara Municipal; IV-Implantacdo do Remanejamento, fiscalizada pelo érgao piblico competente pelo
planejamento sustentavel; e V-Aprovacdao do Remanejamento pelo érgdo piblico competente. Art. 18. Para
solicitacdao do Parecer de Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de Remanejamento o interessado devera
apresentar requerimento, encaminhado ao 6rgao publico competente pelo planejamento municipal
sustentavel, acompanhada dos seguintes documentos: I - Planta do loteamento aprovado anteriormente; II
- Caraterizacao e tipo de uso do solo predominante do empreendimento; III - Definicdo textual e grafica
das zonas de uso, desde que atenda os tipos de zonas ja previstas na Lei do Zoneamento; III - Planta de
situacao do terreno a ser remanejado, mostrando suas divisas e a integracao na malha urbana existente,
bem como vias de ligagao, no minimo em escala de 1:10.000; IV - Planta planialtimétrica, em escala
1:1000, assinada pelo proprietario ou seu representante legal e por profissionais legalmente habilitados,
do terreno a ser remanejado contendo: a) Indicacao exata das posicoes dos marcos da RN; b) curvas de
nivel de um em um metro em relacao a RN Oficial; c) definicdo dos seus limites e confrontacoes e
dimensdes lineares compreendendo todos os segmentos do perimetro e dimensdes angulares de toda a
propriedade e da gleba a ser subdividida; d) localizacao dos bosques, monumentos naturais ou artificiais,
rochas, arvores e construgoes existentes; e) localizagao dos cursos de agua; e f) a representagao dos
loteamentos contiguos ja existentes e em funcionamento, inclusive os equipamentos comunitarios
existentes, com as respectivas distancias da area a ser remanejada; V - Laudo de viabilidade técnica para
abastecimento de agua, coleta e destinacao de esgotos, emitido pelo érgao estadual responsavel; VI -
Laudo de viabilidade técnica de implantacao de rede de distribuicao de energia elétrica, emitido pela
concessionaria de energia elétrica; VII - Titulo de propriedade do terreno, transcrito no registro de
imoveis, constante de certidao fornecida a trinta (30) dias no maximo, ou compromisso ou contrato de
compra e venda dos terrenos a serem remanejados; VIII- Certiddo Negativa de Onus Reais; e IX- Certidao
Negativa de Débitos Municipais (CNDM). § 12 Os dados e documentos pertinentes ao pedido deverao ser
assinados ou autenticados pelo requerente ou seu representante legal. § 22 Caso se constate, a qualquer
tempo, que o titulo de propriedade ou o compromisso ou contrato de venda apresentado nao tem mais
correspondéncia com os registros e averbacoes cartorarias atuais, além das conseqiiéncias penais
cabiveis, o pedido de viabilidade, quanto as aprovagoes conseqiientes, serao considerados revogados. Art.
19. O érgao publico competente pelo Planejamento Municipal Sustentdvel, num prazo maximo de 60
(sessenta) dias apos receber o pedido de andlise de viabilidade, emitird o Parecer de Viabilidade e
Diretrizes para o Projeto de Remanejamento, estabelecendo a viabilidade ou nao do projeto, segundo o
Planejamento do Municipio. § 12 Julgado o projeto de Remanejamento viavel, o parecer, observados os
artigos do Titulo IV desta Lei, consistira de diretrizes que condicionardo o projeto técnico de loteamento. §
29 As diretrizes deverao abordar, pelo menos, a integragao com o macro sistema viario, a localizagao
preferencial das areas publica, e os indicativos do zoneamento. § 32 As diretrizes emitidas terao validade
de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de emissao e apds este prazo, o érgao publico competente
pelo Planejamento Municipal Sustentavel podera rever as diretrizes exigidas. Art. 20. A fiscalizacao da
implantacdo do Remanejamento ficara ao cargo do 6rgao publico competente, a qual serd executada ao
longo de toda implantagao do empreendimento e ao final do mesmo, mediante pedido do interessado sera
emitido o Relatério de Vistoria de Implantacdo de Remanejamento. Paradgrafo Unico. O érgdo publico
competente pelo planejamento municipal sustentavel devera elaborar Relatdrio de Vistoria de
Implantacao de Remanejamento contendo: I-Verificacao de implantacao do sistema vidrio, seus
alinhamentos, greid e inclinages das vias, bem como as obras de arte necessarias; II-Verificagao da
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implantacdo das obras de infra-estrutura (redes de abastecimento de agua, coleta de esgotos, de
distribuicao de energia elétrica, de iluminacdo publica e escoamento de aguas pluviais), exigidas quando
da aprovacgdao do Remanejamento, nas Diretrizes; III-Delimitagao e definigao de pragas, parques e areas
verdes, de uso publico, se de acordo com o Projeto urbanistico apresentado; IV-Implantagdo dos marcos
de quadras e piqueteamento dos lotes; e V-Conferéncia dos alinhamentos e delimitacoes. Art. 21. Tendo
sido implantado de acordo com os Projetos, o 6rgao publico competente emitird, num prazo maximo de 60
(sessenta) dias, o Decreto de Criacdao do Remanejamento. § 12 O Decreto de criacao do loteamento devera
conter: I-Nome do loteamento e proprietario; II-localizacdo e planta de situa¢ao (mapa); IlI-areas totais e
parciais, compreendendo: dreas institucionais, sistema vidrio, areas verdes e de preservacao, além de
quantitativo de quadras e lotes; IV-caréncia de ITU de todos os imo6veis do loteamento por um prazo de um
a dois anos; VI-definicao das zonas de uso com a respectiva atualizacao do mapa da Lei do Zoneamento,
observando as disposigoes dessa Lei e da Lei do Zoneamento. § 22 As questoes relativas a tributacao
seguem regulamentacao do codigo tributario municipal. § 32 O Decreto de criagao do loteamento devera
ser publicado no Didrio Oficial e nos jornais de maior circulacéo regional. TITULO III DO REGISTRO
IMOBILIARIO DE LOTEAMENTO DESMEMBRAMENTO OU REMANEJAMENTO Art. 22. Aprovado o
projeto de loteamento, desmembramento ou remanejamento, o requerente, dentro de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de multa e caducidade da aprovagao, devera submeté-lo ao registro imobiliario
acompanhado dos seguintes documentos: I - Titulo de propriedade do imdvel; II - historico dos titulos de
propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos
comprovantes; III - certidoes negativas: a)De tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o
imovel; b)de agdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos; c)de agdes penais com
respeito ao crime contra o patrimonio e contra a Administracao Publica; IV - certidoes: a)Dos cartorios de
protestos de titulos, em nome do requerente, pelo periodo de 10 (dez) anos; b)de acdes pessoais relativas
ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos; c)de Onus reais relativos ao imével; e d)de agOes penais contra
o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos; V - copia do ato de aprovacdo do loteamento, desmembramento
ou remanejamento pelo drgao publico competente; VI - pedido de transferéncia da escritura das areas
publicas e vias de circulacao para o érgao publico competente pelo planejamento sustentavel; VII -
exemplar do contrato padrao de promessa de venda, ou de cessao ou de promessa de cessao, do qual
constarao obrigatoriamente as indicacoes previstas na Lei Federal n.° 6.766/79; e VIII- declaracao do
conjuge do requerente de que consente no registro do loteamento, desmembramento ou remanejamento. §
19 Os periodos referidos nos incisos III, alinea \"b\" e IV, alineas \"a\", \"b\" e \"d\" deste artigo, tomarao
por base a data do periodo do registro do loteamento, desmembramento ou remanejamento, devendo
todas elas ser extraidas em nome daqueles que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de
direitos reais sobre o imével. § 22 A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de agdes penais, exceto
as referentes a crime contra o patrimonio e contra a Administracao, nao impedira o registro do
loteamento, desmembramento ou remanejamento se o requerente comprovar que esses protestos ou
agoes nao poderao prejudicar os adquirentes dos lotes e se o oficial do Registro de Imdveis julgar
insuficiente a comprovacao feita, suscitara a divida perante o Juiz competente. § 32 A declaracdo a que se
refere o inciso VII deste artigo nao dispensara o consentimento do declarante para os atos de alienagao ou
promessa de alienacao de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticadas pelo seu
conjuge. § 42 A cessao da posse referida no § 32 deste artigo, cumpridas as obrigacoes do cessionario,
constitui crédito contra o expropriante, de aceitagao obrigatoria em garantia de contratos de
financiamentos habitacionais. § 52 Com o registro da sentenca que, em processo de desapropriagao, fixar
o valor da indenizagao, a posse referida no § 32 deste artigo converter-se-a em propriedade e a sua cessao,
em compromisso de compra e venda ou venda e compra, conforme haja obrigacdes a cumprir ou estejam
ela cumpridas, circunstancia que, demonstradas ao Registro de Imdveis, serdao averbadas na matricula
relativa ao lote. § 62 Os compromissos de compra e venda, as cessoes e as promessas de cessao valerao
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como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da respectiva prova
de quitacao. Art. 23. A comercializacao dos lotes somente sera permitida apds o Registro dos mesmos em
Cartorio. Pardgrafo Unico. Havendo comercializacdo dos lotes sem o devido Registro, além das multas
cabiveis o proprietario estara incorrendo em crime, conforme definido no Artigo 50 (cinqiienta), da Lei
Federal 6.766/79. TITULO IV DAS NORMAS URBANISTICAS Art. 24. Todos os projetos que se
classifiquem em parcelamento - loteamento, desmembramento e remanejamento - deverao se enquadrar
as normas urbanisticas relacionadas nesta Lei e Normas complementares que venham a ser editadas.
Paragrafo unico. O érgao publico competente pelo planejamento municipal sustentavel indicara as
diretrizes a serem consideradas, de acordo com o planejamento estadual e municipal, abordando: I-As
ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compoem o sistema viario da cidade e do municipio,
relacionadas com o loteamento/remembramento pretendido; II-A localizagdo aproximada dos terrenos
destinados a area publica municipal para os equipamentos urbanos e comunitarios e das areas verdes; III-
As faixas nao edificaveis, areas de preservacao e demais limitacdes incidentes na gleba; e IV-Definicao de
zonas de uso, inclusive localizagdo e quantificagao, desde que sdo tipos de zonas ja previstas na Lei do
Zoneamento e obedecendo outras exigéncias dessa Lei. Art. 25. Os loteamentos deverao atender aos
seguintes requisitos minimos: I - reservar no minimo 40% (quarenta por cento) da area total a ser
parcelada como Vias de Circulacio, Area Verde e Area publica municipal, sendo que a Area Verde
consistird de no minimo 20% (vinte por cento), as Vias de Circulagao consistirdo de no minimo 10% (dez
por cento) e a Area publica consistira de no minimo de 5% (cinco por cento) da &rea total a ser parcelada;
IT - Toda &rea a ser destinada a equipamento publico, nao podera ser inferior a 1.000 (hum mil) metros
quadrados, exceto quando tratar-se de projetos de loteamento ou remanejamento com dimensoes
inferiores a 10.000 (dez mil) metros quadrados; III - As margens dos cursos d’ dgua, nascentes, lagoas,
faixas de dominio publico de rodovias e dutos, deverao ser consideradas dreas non aedificandi, com faixas
definidas da seguinte forma: a)cursos d’ agua, fundos de vale de cérregos e margens de ribeirdes: 50
(cinquenta) metros de cada lado; b)margens do Rio Meia Ponte: 100 (duzentos) metros; c)nascentes e
olhos d’ 4gua: 100 (cem) metros de raio; d)limite da faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias: 50
(cinquenta) metros de cada lado; e)dutos (adutoras, gasodutos, oleodutos): 15 (cinquenta) metros de cada
lado; f)linhas de transmissao de energia elétrica de 50 (cinqiienta) metros de cada lado; IV - Disponibilizar
no minimo 15 % (quinze por cento) dos lotes para o Banco de Lotes da prefeitura. Subsecao I Das Vias
Publicas Art. 26. Todo sistema viario a ser proposto devera estar compativel com o sistema viario basico
da cidade e deverao harmonizar-se com a topografia local. § 12 No projeto de loteamento/remanejamento
as vias deverao ser caracterizadas em Expressas, Arteriais, Coletoras, Locais ou de pedestres, conforme
indicagdes do 6rgao publico competente pelo planejamento municipal sustentavel. § 22 Nas vias Arteriais
deverao ser dimensionadas faixas destinadas, exclusivamente ao transporte coletivo. Art. 27. As
dimensdes dos leitos e passeios das vias deverdo ajustar-se a natureza, uso e densidade da populagao das
areas servidas, conforme indicacoes do 6rgao publico competente pelo planejamento municipal
sustentdvel, além de atender também ao Cddigo de Transito Brasileiro. Art. 28. As graduagoes e
dimensoes das vias publicas devem ser, respectivamente: I - Vias Arteriais - de acesso inter-bairros, com
gabarito minimo de 30 (trinta) metros, e calgadas para pedestres de no minimo 4 (quatro) metros de
largura de cada lado; II - Vias Coletoras - de circulacao intra-bairro, com gabarito minimo de 20 (vinte)
metros e calcadas para pedestres de no minimo 3 (trés) metros de cada lado; III - Vias secundarias ou de
acesso local, com gabarito minimo de 15 (quinze) metros e calgadas para pedestres de no minimo 3 (trés)
metros de cada lado; IV - Vielas em cul-de-sac intra-quadras, com gabarito minimo de 9 (nove) metros,
calgadas para pedestres de no minimo 2,5 (dois e meio) metros de cada lado e uma area para retorno com
diametro de no minimo 18 metros ; e V - Vias de pedestre com gabarito minimo de 6 (seis) metros. Art. 29.
As declividades das vias publicas urbanas serdo as seguintes: I - vias Arteriais maxima de 8% (oito por
cento) e minima de 2% (dois por cento); II - vias Coletoras maxima de 12% (doze por cento) e minima de
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2% (dois por cento); e III- demais vias maxima de 15% (quinze por cento) e minima de 2% (dois por cento).
Art. 30. Para a implantacdo de posteamento para a distribuicao de redes de energia elétrica, deverdao
estes ser preferencialmente dispostos apenas de um lado das vias, para favorecimento da arborizacao
urbana; excecao feita apenas as vias Arteriais. Subsegao II Das Quadras Art. 31. O comprimento e largura
das quadras ndo poderéo ser superior a 250 (duzentos e cingiienta) metros. Pardgrafo Unico. As quadras
com mais de 250 (duzentos e cinqiienta) metros de comprimento ou largura deverao ter passagem para
pedestres espacadas de 250 (duzentos e cinqiienta) metros no maximo, com largura minima da via de 6
(seis) metros. Art. 32. Os quarteiroes deverao ser demarcados com marcos de pedra ou concreto, segundo
o padrao recomendado pelo Municipio. Pardgrafo Unico. A colocacéo dos marcos e sua manutencao até a
venda total dos lotes sdo de inteira responsabilidade do loteador. Subsecao III Dos Lotes Art. 33.
Considera-se lote cada uma das por¢oes fundiarias resultantes de loteamento ou de desmembramento
com pelo menos uma divisa lindeira com via de circulagao publica. Art. 34. Os lotes terdo testada minima
de 10 (dez) metros, profundidade minima de 20 (vinte) metros e area minima de acordo com o disposto na
Lei de Zoneamento, exceto quando o parcelamento se destinar a programas municipais de habitacao
social para o qual a area minima sera de 250 (duzentos e cinqiienta) metros quadrados. Paragrafo tnico.
Os lotes de esquina terdo testada minima de 15 (quinze) metros e area minima de 400 (quatrocentos)
metros quadrados. Art. 35. Os cursos d’agua (nascentes, veios d’ 4gua, etc) ndo poderao ficar no interior
ou nos limites dos lotes. Subsecdo IV Da infra-estrutura Art. xx. TITULO V DAS PENALIDADES Art. 36. As
infracdes da presente lei dardo ensejo a aplicacao de multas pelo érgao publico competente pelo
planejamento sustentavel, com valores definidos no Cédigo Tributéario, ao embargo administrativo, bem
como a revogacgao do ato que aprovou o parcelamento. Art. 37. As multas aplicaveis a profissional ou firma
responsavel por projeto de loteamento e remanejamento, serao as seguintes: I - Categoria A. - por hectare,
por apresentar projeto de loteamento em desacordo com o local falseando medidas, cotas e demais
indicacoes; II - Categoria B. - por hectare, por assumir responsabilidade na elaboracao do projeto de
loteamento e entregar a sua elaboracao de fato a terceiros sem a devida habilitagao. Art. 38. As multas
aplicaveis simultaneamente a profissional ou firma responsavel e a proprietario serao as seguintes: I -
Categoria C. - por inexisténcia no local da obra, de cépia do projeto na forma como foi aprovado; II -
Categoria D. - por hectare, por més de atraso na execucao do exigido no inciso ¢, paragrafo 2°, do artigo
11, desta Lei; III - Categoria E. - pelo nao cumprimento de intimagcao em virtude de vistoria ou de
determinacoes fixadas no laudo de vistoria; e IV - Categoria F. - por hectare, por iniciar ou executar obras
de qualquer tipo no loteamento ou remanejamento, antes da necessaria aprova¢do ou em desacordo com o
projeto aprovado. Art. 39. As multas aplicaveis a proprietarios de loteamentos serao as seguintes: I -
Categoria G. - por hectare, pelo nao cumprimento da ordem, nos casos de execugao de projeto de
loteamentos embargados e nao paralizados; II - Categoria H. - por hectare, por ocupar ou fazer ocupar
loteamento antes do cumprimento dos Artigos do Titulo III, desta Lei; e III - Categoria I. - por hectare,
quando utilizar materiais inadequados ou sem as necessarias condigoes de resisténcia, resultando a juizo
do 6rgao publico competente pelo planejamento municipal sustentével, em perigos para a seguranca dos
futuros ocupantes do loteamento, bem como do pessoal que executa os servigos e do publico. Art. 40. Apds
aplicadas as multas, o interessado podera apresentar defesa junto a Comissao de Recursos do érgao
publico competente pelo planejamento municipal sustentavel, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a
contar da data constante no auto de infracao. Art. 41. Tem os infratores o prazo de cinco dias para
pagamento das multas aplicadas, apos julgada improcedente a defesa apresentada ou nao sendo esta
apresentada nos prazos legais. Art. 42. A execugao total ou parcial de qualquer projeto de loteamento
podera ser embargada, sem prejuizo de outras sanc¢oes, nos seguintes casos: I - quando o projeto nado
houver sido aprovado junto ao 6rgao publico competente pelo planejamento municipal sustentavel; II -
quando estiver sendo executado em desacordo com as prescrigoes desta Lei; III - quando em desacordo
com o projeto de loteamento aprovado; IV - quando o responsavel técnico pela execugao do loteamento
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pedir baixa da responsabilidade de execucdao do mesmo, sendo ou nao substituido por outro, sem a devida
comunicagao ao 6rgao publico competente pelo planejamento municipal sustentavel; e V - quando o
responsavel técnico ou o proprietario se recusarem a atender qualquer intimagao do 6rgao publico
competente pelo planejamento municipal sustentavel referente ao cumprimento de dispositivos desta Lei.
§ 12 A notificagdao do embargo da execugao de um loteamento sera feita: I-Diretamente a pessoa fisica ou
juridica proprietéaria do loteamento, ou responsavel Técnico pela execucao, mediante entrega da segunda
via do termo de embargo e recolhimento da assinatura do recibo na primeira via; e II-por publicacao, num
prazo de 5 (cinco) dias a partir da infracdo, publicado uma s6 vez em jornal de circulagdo no municipio,
em se tratando de pessoas fisicas ou juridicas com enderego fora do Municipio, quando desconhecidas e a
obra nao estiver licenciada ou quando se ocultarem para nao receberem a notificacao. § 22 Para assegurar
a paralisacao das obras de execugao de loteamentos embargados o érgao publico competente pelo
planejamento municipal sustentdvel poderd, ser for o caso, requisitar forga policial, observados os
requisitos legais. § 32 O embargo s6 podera ser retirado ap6s o cumprimento das exigéncias que o
motivaram, mediante requerimento do interessado ao 6rgao competente do érgdo publico competente
pelo planejamento municipal sustentavel, acompanhado dos respectivos comprovantes do pagamento das
multas devidas. Art. 43. A revogacdo do ato que aprovou o loteamento sera aplicavel nos seguintes casos:
I - quando as obras nao forem executadas nos prazos previstos no termo de acordo; II - quando forem
modificadas os elementos e tracados do projeto de que trata o artigo 8¢ desta Lei; e III - no caso de obras
embargadas, quando nao atenderem dentro dos prazos e as exigéncias determinadas no laudo de vistoria.
TITULO VI DISPOSICOES GERAIS Art. 44. Os dados e documentos pertinentes aos projetos de
loteamento, remanejamento e desmembramento deverdo ser assinados e autenticados pelo requerente ou
seu representante legal. Art. 45. Caso se constate, a qualquer tempo, que o titulo de propriedade
apresentado como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacgoes cartoriais do tempo
da sua apresentacdo, além das conseqiiéncias penais cabiveis, serao consideradas revogadas tanto as
diretrizes expedidas, quanto as aprovagoes subseqiientes. Art. 46. Nenhum servigo ou obra publica sera
prestado ou executado em terrenos loteados sem prévia licenca do érgao publico competente pelo
planejamento municipal sustentavel. Art. 47. Alteragoes de parcelamentos aprovados pelo 6rgao publico
competente pelo planejamento municipal sustentavel antes da data de aprovacao desta Lei, que
porventura tiverem que ser introduzidas nos respectivos projetos, ficarao sujeitas as exigéncias desta Lei.
Art. 48. O projeto devera ser elaborado por profissional devidamente habilitado junto ao Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, assinado pelo proprietario e o contrato entre
ambos anotados no CREA. Art. 49. Para apresentacao de projetos no Municipio de Aparecida de Goiania,
os profissionais responsaveis deverao estar inscritos no Cadastro de Profissionais do 6rgao publico
competente pelo planejamento municipal sustentavel. Art. 50. O Poder Executivo regulamentara esta Lei,
por Decreto, no que couber. Art. 51. Esta Lei devera ser referenciada como Lei do Parcelamento 2001 do
Municipio de Aparecida de Goiania/GO e entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas o Titulo I
da Lei Municipal n.2 1.707 de 19 de dezembro de 1979, e outras disposi¢cdes em contrario. ROGERIO
ARANTES VICE-PREFEITO WALTER DE CARVALHO E SILVA MARCOS AURELIO L. DE ARIMATEIA SEC.
EXECUTIVO SEC. DE PLANEJAMENTO ZANONE RODRIGUES PEREIRA VALDIVINO EDSON DE
AZEVEDO SEC. DE FINANCAS SEC. DE DESPORTO E LAZER SONIA ELIAS DOS S. OLIVEIRA
FELISMAR ANTONIO MARTINS SEC. DO BEM-ESTAR SOCIAL SEC. DE IND. E COMERCIO CARLOS
AUGUSTO B. MACHADO RONALDO AGUIAR DA SILVA SEC. DE SAUDE SEC. DE ADMINISTRACAO
FRANCISCO GOMES DE ABREU HILARIO GIACOMET SEC. DE EDUCACAO SEC. DE ACAO URBANA E
MEIO AMBIENTE DANIEL DA ROCHA COUTO MANOEL NASCIMENTO MACEDO AUDITOR GERAL
BSEC. DE ACAO URBANA E MEIO AMBIENTE
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